Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 08.07.2026 r.

Data sporzadzenia prospektu: 28.06.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
Homedee spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia dla przedsiewziecia deweloperskiego pn.
»Park Wadow”

‘Budowa dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych A i B w zabudowie blizniaczej wraz z instalacjami
wewnetrznymi: wod-kan, c.0., z pompa ciepta, elektryczng, wentylacji mechanicznej z niezbedna infrastrukturg, demontaz
istniejgcego ogrodzenia oraz budowa 4 zbiornikéw szczelnych na nieczystosci ciekte na dziatce 82/2, utwardzeniem terenu na
dziatce 82/4 obr.17 Nowa Huta w Krakowie przy ul. Wadowskiej.’

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Homedee sp. z 0.0., gmina Racibdrz, powiat raciborski, ul.Piaskowa 4D,47-400
Racibdrz, zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad
Rejonowy w Gliwicach,X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS0001037000 (dalej jako Deweloper)

Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby:

Racibérz, ul.Piaskowa 4D,47-400 Racibo6rz

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
(NIP) 6392028596 (REGON) 525343877

Numer telefonu. 539 296 222

Adres poczty elektronicznej biuro@ltinves.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej | https://www.ltinves.pl/parkwadow
dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ulica Topolowa, Niepotomice (wojewddztwo matopolskie, powiat wielicki,gmina
Niepotomice) - dziatki ewidencyjne nr 79/14, 79/15, 79/16, 79/17, 79/18, 79/19 (obreb
0001).

Data rozpoczecia 04.01.2024

Data wydania decyzji o 26.06.2025

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres \Nte_dm.yczy\

Data rozpoczecia Nie dotyczy.




Data decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

wydania

Nie dotyczy.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Ulica Topolowa, Niepotomice (wojewddztwo matopolskie, powiat wielicki,gmina

Niepotomice) - dziatki ewidencyjne nr 79/14, 79/15, 79/16, 79/17, 79/18, 79/19 (obreb
0001).

Data rozpoczecia 04.01.2024

Data wydania ostatecznego 26.06.2025

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie NIE

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

dziatki
numer obrebu

Adres,
ewidencyjnej i

numer

. . 1)
ewidencyjnego

ul. Wadowska, 31-990 Krakéw

Dziatka ewidencyjna nr 82/2, obreb0017, Nowa Huta, Krakéw

Nr ksiegi wieczystej

Dla nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych nr 82/2 Sad Rejonowy dla
Krakowa - Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
KR1P/00587886/7 (dalej jako Nieruchomosé).

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

Brak obcigzen hipotecznych lub wnioskéw o wpis w dziale czwartym ksigg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci.

w dziale czwartym  ksiegi

wieczystej

W  przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy.
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie

o .2
prawnym nieruchomosci )

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie
wptywajacych na warunki zycia

inwestycji i

W bezposrednim sgsiedztwie terenu zadania inwestycyjnego znajdujg sie:
e na pdtnoc —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e na potudnie -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e nawschdd -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e nazachdd -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W dalszym sgsiedztwie:

e na podtnoc -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny drég publicznych —
lokalnychoraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

e na zachdod - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej;

e na wschdéd - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w tym okoto 500
metréw od Nieruchomosci znajduje sie Park Wadéw;

e na potudnie -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolnicze;




Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za
potencjalnie uciazliwe i wptywajgce na warunki zycia:

e okoto 200 na zachdd od Nieruchomosci znajduje sie w tym producent odziezy SEMA-
PRINT;

e okoto 230 m na wschéd od Nieruchomosci znajduje sie Przedszkole Samorzagdowe nr
63;

e okoto 300 m na potudniowy-zachdd od Nieruchomosci znajduje sie sklep meblowy
Ekofarb sp. j.;

e okoto 750 na potudnie od Nieruchomosci znajduje sie stacja kolejowa Krakéw Nowa
Huta.

Dodatkowo zgodnie z kompozycjag mapowg wykonang z danych pozyskanych w latach 2021
-2022, ktérej celem jest identyfikacja i charakterystyka gtéwnych Zrédet hatasu,
wystepujacych na terenie miasta oraz wyznaczenie obszaréw  zagrozonych
ponadnormatywnym poziomem hatasu i opracowanej na podstawie ustawy Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556, z péz. zm.) oraz Dyrektywy 2002/49/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady odnoszacej sie do oceny i zarzadzania poziomem hatasu w sSrodowisku
wynika, ze Nieruchomos¢ jest potozona w strefie hatasu drogowego LDWN od 55,0 dB do
69,9dB.

Ponadto z mapy emisyjnej 2022 wynika, iz przez Nieruchomos$¢ przebiegajg izofony
dopuszczalengo hatasu drogowego LDWN na poziomie 64 dB.

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

Tw szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji;

Zgodnie z pismem z dnia 14 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
Krakowa (znak: BP-14.1431.83.2026) prace nad Planem
Ogdélnym Miasta Krakowa zostaty zainicjowane przez
Prezydenta Miasta Krakowa na skutek podjecia przez
Rade Miasta Krakowa uchwaty Nr CXXV1/3470/24 z 17
stycznia 2024 r. Aktualnie projekt Planu Ogdlnego jest
w trakcie opracowywania i wewnatrz urzedowych
konsultacji, rownolegle opracowywanie jest jego
uzasadnienie oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko. Po zakonczeniu ww. prac oraz po
zakonczeniu badania opinii nt. strategii (wyniki badania
muszg by¢ uwzglednione réwniez w planie ogdlnym)
projekt planu zostanie przekazany do zaopiniowania i
uzgodnienia przez wtasciwe instytucje i organy (wtedy
tez zostanie opublikowany w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Krakowa) w 1l kwartale 2026
r., a nastepnie wraz z dokumentem strategii zostanie
poddany szerokim konsultacjom spotecznym (podczas
ktorych bedzie moina sktadaé uwagi). Termin
prezentacji projektéw Planu ogdlnego miasta Krakowa
oraz nowej Strategii Rozwoju Krakowa ogtoszony
zostanie po zakonczeniu badania opinii nt. Strategii
Rozwoju Krakowa. Tu chce zy¢. Krakéw 2030.2050.

Informacje na temat sporzadzanego Planu Ogdlnego
Miasta Krakowa s3 opublikowane w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod linkiem:




https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&dok_id=185487

Miejscowy
zagospodarowania
przestrzennego

plan

Zgodnie z pismem z dnia 14 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
Krakowa (znak: BP-14.1431.83.2026) Nieruchomos¢
znajduje sie w catosci w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Wadéw - Wegrzynowice”, uchwalonego
uchwata Rady Miasta Krakowa nr CXV/1552/10 z dnia 3
listopada 2010 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego nr 654, poz. 5421 z dnia 8 grudnia 2010
r. (dalej jakoMPZP).

Na terenie miasta Krakowa obowigzujg kierunki
rozwoju i wytyczne w zakresie zagospodarowania
przestrzeni okreslone w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa, uchwalone uchwata Rady Miasta Krakowa Nr
CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa”. Wytyczne dokumentu Studium s3
opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Krakowa pod linkiem:
https://www.bip.krakow.pl/?bip id=1&mmi=48.

Cze$¢ MPZP utracita moc obowigzywania w dniu 27
czerwca 2023 r., wraz z wejsciem w zZycie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Ruszcza - Pétnoc".

Cze$¢ MPZP utracita takze moc obowigzywania w dniu
18 czerwca 2019 r., wraz z wejSciem w 2ycie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "tuczanowice II" (cze$¢ A).

Wyrokiem z dnia 15 stycznia 2013 r. Naczelny Sad
Administracyjny (sygn. akt Il OSK 2236/12) oddalit
skarge kasacyjng Rady Miasta Krakowa od wyroku z
dnia 24 maja 2012 r. Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie (sygn. akt Il SA/Kr
407/12), ktéry stwierdza niewazno$¢ w zakresie:

e terenu oznaczonego symbolem MN2 - terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
potozonego w pétnocno-zachodniej czesci MPZP
na zachdd od ul. Glinik, sgsiadujgcego od strony
potudniowej z droga oznaczong symbolem KDD,
sgsiadujaca od potudnia z terenami oznaczonymi
symbolem UP1 oraz ZP1 (liczac od lewej do
prawej), zas od strony wschodniej i pétnocnej
sgsiadujacego z terenem WS;

e terenu oznaczonego symbolem MU - terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i




ustugowej, potozonego w potudniowej czesci
MPZP na zachéd od ul. Glinik i do niej
przylegajacego, sasiadujagcego od pétnocy z
terenem oznaczonym symbolem MN2, od zachodu
z terenem R, od potudnia z terenem MW2;

terenu oznaczonego symbolem MW2 - terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
potozonego w potudniowej czesci MPZP na zachéd
od ul. Glinik i do niej przylegajacego, sgsiadujacego
od pétnocy z terenem MU, od zachodu z terenem
R, od potudnia z terenem ZP3;

terenu oznaczonego symbolem MN1 - terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
potozonego w pétnocno-zachodniej czesci MPZP
tuz przy jego podtnocnej granicy; potozonego na
zachéd od ul. Za Ogrodem, sasiadujgcego od
zachodu z terenem R, od potudnia z terenem
oznaczonym symbolem PU;

terenu oznaczonego symbolem MU - terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, potozonego na zachéd od ul. Za
Ogrodem w poétnocno-zachodniej czesci MPZP,
sgsiadujacego od strony poétnocnej w czesci z
terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem
R i w czesci symbolem PU, od zachodu z terenem
R, od potudnia w czesci z terenem R i z terenem
MN1, przedzielonego przebiegajacg przez jego
obszar w ukfadzie poziomym drogg;

terenu oznaczonego symbolem MN2 - terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
potozonego na wschdéd od tucjanéwki (Strugi
Rusieckiej) w pétnocno - zachodniej czesci planu,
sgsiadujacego od poétnocy, wschodu i potudnia z
terenem oznaczonym symbolem R, od zachodu z
droga KDD;

dwéch terendw oznaczonych symbolem MU -
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, potozonych w potudniowo-
wschodniej czesci MPZP na zachéd od ul.
Wegrzynowickiej, w  ukfadzie  pionowym,
sgsiadujacych od zachodu z terenami oznaczonymi
symbolem MN1;

dwdch terenéw oznaczonych symbolem MN1 -
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
potozonych w potudniowo-wschodniej czesci
MPZP na zachéd od ul. Wegrzynowickiej, w
uktadzie pionowym, sasiadujacych od zachodu z
terenem R oraz od wschodu z terenami MU;

terenu oznaczonego symbolem MN1 - terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
potozonego w potudniowo-wschodniej czesci
MPZP na wschéd od ul. Wegrzynowickiej,




sgsiadujacego od potudnia z terenem MU, od
poétnocy i od wschodu z terenem R;

e terenu oznaczonego symbolem MN1 - terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
potozonego przy pétnocnej granicy MPZP na
zachéd od ul. Wadowskiej, sgsiadujagcego od
wschodu z droga, od zachodu i od potudnia z
terenem R;

e terenu oznaczonego symbolem MN2 - terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
potozonego przy poétnocnej granicy MPZP na
wschod od ul. Wadowskiej, sasiadujacego od
zachodu z droga, od wschodu i potudnia z terenem
oznaczonym R;

e oraz w zakresie fragmentow czesci tekstowej
MPZP, a to: § 3 ust. 1 pkt 4 w zakresie oznaczenia
"MW2"; & 4 ust. 1 pkt 3 lit. b) w zakresie
oznaczenia "MW2"; § 11 ust. 3 pkt 3 w zakresie
oznaczenia "MW?2"; § 29 w catosci, zaskarzonej
uchwaty Nr CXV/1552/10 Rady Miasta Krakowa z
dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego MPZP zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Wadow -
Wegrzynowice".

Miejscowy plan odbudowy

Zgodnie z pismem z dnia 15 kwietnia otrzymanym przez
Dewelopera od Urzedu Miasta Krakowa (znak: GK-
04.1431.168.2026)nie uchwalono ani nie planuje sie
uchwalenia miejscowego planu odbudowy, o ktérym
mowa w art. 13d Ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o
szczegélnych zasadach odbudowy, remontéow i
rozbiérek  obiektow  budowlanychzniszczonychlub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz. U. z
2025 r. poz. 1094) w promieniu 1 km od
przedsiewziecia deweloperskiego.

Zgodnie z pismem z dnia 14 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
Krakowa (znak: BP-14.1431.83.2026) w stosunku do
Nieruchomosci nie zostat uchwalony, ani takze nie jest
planowany do uchwalenia miejscowy plan odbudowy,
o ktérym mowa w art. 13d ustawy z dnia 11 sierpnia
2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontdw i
rozbiorek obiektéw budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz.U. z 2025
r. poz. 1094).

Inne4)

Zgodnie z pismem z dnia 8 kwietnia, otrzymanym przez

Dewelopera od Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Matopolskiego (znak: SR-
11.1431.10.2026.DKK) Sejmik Wojewoddztwa

Matopolskiego do chwili obecnej uchwalit jeden obszar
ograniczonego uzytkowania, tj. wokét lotniska w
Balicach. Uchwata Nr  XXXII/470/09  Sejmiku
Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego




uzytkowania dla lotniska Krakéw - Balice, zarzadzanego
przez Miedzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta Il
Krakow - Balice Sp. z o0.0. opublikowana jest w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego z
2009 r., Nr 377, poz. 2693. Analiza lokalizacji
Nieruchomosci wykazata iz teren ten, wraz z terenem
wokét o promieniu 1 km, znajduje sie poza ww.
obszarem ograniczonego uzytkowania wokot lotniska w
Balicach.

Zgodnie z pismem z dnia 8 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkbw w Krakowie (znak:
RD.1331.7.2026.AT) Nieruchomos¢ nie jest wpisana do
rejestru  zabytkdw nieruchomych wojewddztwa
matopolskiego indywidualng decyzjg, nie lezy na
obszarze uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkéw oraz nie figuruje w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw. Organ nie prowadzi postepowania dot.
objecia ochrong konserwatorskg Nieruchomosci.

Zgodnie z pismem z dnia 14 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
Krakowa (znak: AU-09.1431.358.2026.MB2Z) nie zostata
podjeta uchwata w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej
obejmujacej teren dziatki nr 82/2 obr. 17 Nowa Huta.
Ponadto Rada Miasta Krakowa podjeta w dniu
26.02.2020 roku uchwate nr XXXVI/908/20 w sprawie
ustalenia ,Zasad i warunkéw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen" (Dz.U.W.M. z dnia
09.03.2020 r., poz. 1984), ktéra obowigzuje od dnia od
01.07.2020 roku. Tres¢ ww. uchwaty oraz wszystkie
informacje  dotyczace zagadnien  obejmujgcych
tematyke zwigzang z ww. uchwata opublikowane s3 na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
Krakowa, bedacym oficjalnym urzedowym
publikatorem teleinformatycznym, link do
strony:https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=22
515

Na powyiszej stronie dostepne s3 rowniez aktywne
aplikacje umozliwiajagce  dokonanie sprawdzenia
zgodnosci danej reklamy, czy szyldu z uchwata
krajobrazowa, a takze umozliwiajace zgtoszenie
reklamy potencjalnie niezgodnej z  uchwata
krajobrazowa.

Rada Miasta Krakowa nie podjeta uchwaty w sprawie
wyznaczenia obszaréw cichych na terenie miasta, o
ktorych mowa w art. 118b ust. 1 ustawy z dnia
27.04.2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z
2025 r. poz. 647).

Rada Miasta Krakowa nie podjeta takze zadnej uchwaty
w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania w mysl art. 135 ust. 3 POS na terenie




Gminy Miejskiej Krakow.

Zgodnie z pismem z dnia 16 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie (znak:
K.ROA.0144.97.2026.EK) na Nieruchomosci nie znajduja
sie urzadzenia wodne, o ktérych mowa w art. 16 pkt 65.
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.z
2025 r. poz. 960 ze zm.), a takze przez Nieruchomosé
nie przeptywaja srodladowe wody ptynace, o ktérych
mowa w art. 22 ww. ustawy. Jednoczesnie
Nieruchomos$¢ znajduje sie poza obszarem narazonym
na niebezpieczennstwo powodzi, okreslonym we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego (WORP). Celem
WORP byto wskazanie rzek lub odcinkéw rzek, dla
ktérych nastepnie zostaty opracowane mapy zagrozenia
powodziowego, o ktérych mowa w art. 169 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2025 r.,
poz. 960 ze zm.).

Zgodnie z pismem z dnia 17 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
Krakowa (znak: AM-01.1431.24.2026.MB)
Nieruchomos¢ jest potozona poza obszarami uznanymi
rozporzadzeniami Prezydenta RP za pomniki historii
oraz poza terenami parkéw kulturowych utworzonych
na podstawie uchwat Rady Miasta Krakowa.

Zgodnie z pismem z dnia 17 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Generalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska (znak: BP-UI.402.424.2026.AB) w
stosunku do Nieruchomosci nie figuruja informacje w
rejestrze bezposrednich zagrozen szkoda w Srodowisku
i szkod w srodowisku oraz w rejestrze historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi.

Zgodnie z pismem z dnia 24 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Krakowie (znak:
25.402.183.2026.SH) Nieruchomos$¢ nie jest czescig
ustanowionych form ochrony przyrody w rozumieniu
art. 6 ust. 1 pkt. 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z Dz. U. z 2026 r., poz.
13.). Ponadto Nieruchomos¢ nie figuruje w rejestrze
bezposrednich zagrozen szkoda w srodowisku i szkdd w
srodowisku prowadzonym na podstawie art. 26 a
ustawy o zapobieganiu szkodg w Srodowisku i ich
naprawie (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2187) oraz rejestrze
historycznych  zanieczyszczen powierzchni  ziemi
prowadzonym na podstawie art. 101 ¢ ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

Zgodnie z pismem z dnia 30 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
Krakowa (znak: WS-01.604.92.2026)Prezydent Miasta
Krakowa nie prowadzi ani nie prowadzit postepowania
w sprawie natozenia obowigzku przywrdécenia




srodowiska do stanu wtasciwego w promieniu 1 km od
Nieruchomosci. Ponadto, na podstawie dostepnych
rejestrow Nieruchomosci w ciggu ostatnich 5 lat nie
byty prowadzone postepowania administracyjne oraz
analizowane zgtoszenia dotyczace zgody na usuniecie
drzew i krzewodw.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego
deweloperskim lub

przedsiewzieciem
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Maksymalna intensywnos$¢ | Brak maksymalnej intensywnosci zabudowy.

zabudowy Obowigzuje maksymalny wskainik powierzchni
zabudowy, ktéry nie moie przekroczy¢ 30%
powierzchni dziatki.

Maksymalna i  minimalna | Brak maksymalnej i minimalnej nadziemnej

nadziemna intensywnos$¢ | intensywnosci zabudowy. Obowigzuje maksymalny

zabudowy wskaznik powierzchni zabudowy, ktéry nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki.

Maksymalna powierzchnia | Wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczyc

zabudowy 30% powierzchni dziatki.

Maksymalna wysokos¢ | Dopuszczalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie

zabudowy moze przekracza¢ 10 m, wysokoS¢ pozostatych

budynkéw nie moze przekracza¢ 6 m.

Minimalny udziat procentowy | 55%

powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc do | 2 miejsca postojowe lub garazowe tacznie na 1 budynek
parkowania mieszkalny.

Warunki ochrony Srodowiska i

zdrowia  ludzi, przyrody i

krajobrazu

1. W zakresie ochrony systemu przyrodniczego

obowigzujg nastepujace zasady:

1) zachowanie istniejgcych ciekdw naturalnych wraz z
ich obudowa biologiczng, z mozliwoscia prac
regulacyjnych;

2) zakaz grodzenia w odlegtosci 5 m od skarpy koryt
potokow;

3) zakaz zabudowy rowéw melioracyjnych w pasie
szerokosci 5 m oraz zakaz grodzenia w odlegtosci 3
m po obu stronach rowu;

4) zakaz zabudowy w pasie 15 m liczac od skarpy
brzegowej potoku tuczanowickiego;

5) ochrona i wprowadzenie zadrzewien $rédpolnych
na terenach rolnych z zachowaniem warunku
ochrony ciggow widokowych i widoku z punktéw
widokowych;

6) zachowanie istniejacych zadrzewiensrédpoélnych,

nadwodnych i przydroznych z mozliwoscig
usuwania w trybie pielegnacyjnym egzemplarzy w
ztym  stanie zdrowotnym i  egzemplarzy
zagrazajacych bezpieczenstwu, za$ na terenach
przeznaczonych do  zainwestowania - 2z
dopuszczeniem usuwania drzew i krzewéw w
niezbednym adaptacja najbardziej

wartosciowych egzemplarzy;

zakresie i




7)

8)

9)

1)

2)

3)

4)

5)

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii
terenéw;

selektywne zdejmowanie prdéchnicznej warstwy
gleby przy realizacji inwestycji i wykorzystanie jej
dla ksztattowania zieleni, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie;

wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w
zwigzku z realizacja inwestycji do rekultywacji
terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie.

Ustanawia sie nastepujace zasady ochrony jakosci
wod:

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw
bytowych do wéd powierzchniowych i gruntu,
zakaz magazynowania odpadéw w sposéb
zagrazajacy zanieczyszczeniem waod, gleby i
powietrza;

wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej
sciekdow przemystowych za zgoda uzytkownika
sieci pod warunkiem wczesniejszego
zredukowania zawartych w nich zanieczyszczen do
parametréow okreslonych w przepisach odrebnych
oraz po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego
zgodnie z przepisami odrebnymi;

prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie
z zasadami okreslonymi w MPZP;

wskazuje sie granice strefy ochrony posredniej
uje¢ wody ,Pas D” dla celéw socjalno-bytowych
kombinatu metalurgicznego Mittal Steel
ustanowionej decyzja Wojewody Krakowskiego z
dn. 27.04.1998 r. znak: 0S.11.6210-1-9/98. W
obrebie strefy obowigzuja przepisy ustanowione w
decyzji;

na obszarze potozonym w obrebie terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej tzw. ,Pasa D”
Kombinatu Metalurgicznego Mittal Steel Poland,
zgodnie z decyzjg Wojewody Krakowskiego — znak
0S.111.6210-1-9/98 z dnia 27.04.1998 r. zabrania
sie:

a) w strefie ,A”:

e wprowadzania do wéd powierzchniowych i
do ziemi S$ciekbw nieoczyszczonych, -
przechowywania i sktadowania odpadéw
promieniotworczych,

e lokalizowania magazynéw produktow
ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociggéw do ich
transportu,

e lokalizowania stacji paliw bez instalowania
urzadzen zabezpieczajacych wody
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6)

1)

2)

3)

4)

powierzchniowe i podziemne przed
zanieczyszczeniem,

e lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow
komunalnych i przemystowych,

e gromadzenia odpadéw na brzegach i w
korytach ciekéw,

e  stosowania srodkéw ochrony roslin innych niz
dopuszczone do stosowania i wymienione w
wykazie Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej,

e lokalizowania ferm chowu zwierzat,

e lokalizowania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem
ujec dla potrzeb kombinatu metalurgicznego,

b) w strefie ,B”:

e wprowadzania do wéd powierzchniowych i
do ziemi Sciekéw nieoczyszczonych,

e stosowania chemicznych srodkéw ochrony
roslin innych niz dozwolone do stosowania i
wymienione w wykazie Ministra Rolnictwa i
Gospodarki Zywnosciowej,

e lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow
komunalnych i przemystowych;

wskazuje sie granice giéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 450 w obrebie ktérego
obowigzuja zasady ochrony wg przepiséw
odrebnych.

W zakresie ochrony przed hatasem obowijzujg
nastepujace zasady:

tereny o symbolu MN1, MN2, przeznaczone w
MPZP dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wskazuje sie w rozumieniu
przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

tereny o symbolu MU, przeznaczone w MPZP dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
wskazuje sie w rozumieniu przepiséw o ochronie
przed hatasem jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe;

tereny o symbolu MW1, MW2 przeznaczone w
MPZP dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wskazuje sie w rozumieniu przepisow ochronie
przed hatasem jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

tereny o symbolu UP1, U/ZP przeznaczone w MPZP
dla zabudowy ustugowej — ustugi oswiatowe oraz
tereny ustug i zieleni urzadzonej w zespole
dworsko-parkowym wskazuje sie w rozumieniu
przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny
zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
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5)

6)

7)

pobytem dzieci i mtodziezy;

tereny o symbolu UP2 przeznaczone w MPZP dla
zaktadu penitencjarnego wskazuje sie w
rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem
jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

tereny o symbolu ZD przeznaczone w MPZP dla
ogrodkéw dziatkowych wskazuje sie w rozumieniu
przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe;

w zakresie ochrony przed hatasem wprowadza sie
nakaz, aby budynki podlegajace ochronie
akustycznej, a powstajace w strefie
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego
byty wyposazane w zabezpieczenia akustyczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem
niejonizujacym zZwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi
obowigzujg zasady dotyczace zaopatrzenia w
energie elektryczng oraz budowy i lokalizacji
urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej
oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury telekomunikacji okreslone w MPZP.

Ze wzgledu na ochrone powietrza
atmosferycznego pokrycie potrzeb cieplnych
obiektéw nalezy zapewni¢ w oparciu o energie
elektryczng lub lokalne zirédta na paliwa
ekologiczne (gaz, lekki olej opatowy) Ilub
alternatywne Zrédta energii (energia stoneczna,
geotermalna). Wyklucza sie stosowanie w nowych
obiektach paliw statych.

Wskazuje sie, stanowiska zwierzat chronionych,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong
(Dz. U. 04.220.2237). Zgodnie 2z przepisami
odrebnymi, ochronie gatunkowej podlegaja
stanowiska nastepujacych gatunkéw: ptazy: traszki
— Triturussp ., zaby — Rana sp ., ptaki: derkacz —
Crexcrex , dziecioty — Dendrocopossp ., wiewidrki —
SciurusVulgaris.

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Wymagania dotyczace | Nie dotyczy.

3 . ;. . o T 7 . 7 .
w szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4)Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
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2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

)
)
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

)

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspodtczesnej

1.

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)
3)

W celu ochrony obiektéw i terenéw objetych wpisem
do rejestru zabytkow okresla sie i wskazuje na
rysunku MPZP:

Zespot dworsko-parkowy w Wadowie pochodzacy z
1874 r. nrrej. A-1098 z dn. 21.12.1998 r.;

ul. Glinik (skwer na skrzyzowaniu z ul. Wadowskg) —
figura sw. Stanistawa Kostki z Dziecigtkiem, datowana
na 1780 r., nr rej. B-50/M z dn. 12.12.2007 r.

Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 1, pkt 1, ustala sie:
ochrone i konserwacje budynku oraz zieleni parku;

zakaz budowy nowych obiektéw oraz nadbudowy i
rozbudowy obiektu istniejagcego za wyjatkiem
przebudowy, rekonstrukcji i uzupetnien uktadu i
substancji architektonicznej, dokonywanych w
ramach ochrony i konserwacji dworu;

wszelkie prace przy budynku powinny by¢
prowadzone przy zachowaniu podstawowych
parametrow budynku: wysokos¢, forma i kat
nachylenia dachu, wysokos¢ kalenicy i okapu, oraz
historycznego charakteru budynku;

zakaz wycinania drzew z wyjgtkiem mozliwosci ich
usuwania wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z
uwagi na konieczne ciecia pielegnacyjne lub
zagrozenie bezpieczenstwa;

zakaz przeksztatcen bezposredniego otoczenia,
powodujacych obnizenie wartosci historycznych,
estetycznych lub architektonicznych;

wszelkie dziatania przy obiekcie musza by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, ustala sie:

zakaz przeksztatcen powodujgcych obnizenie wartosci
historycznych, estetycznych i architektonicznych;

obowigzek ochrony istniejgcej substancji zabytkowej;

przeniesienie w inne miejsce obiektu zabytkowego
moze by¢ przeprowadzone po  wykonaniu
inwentaryzacji architektonicznej z uwzglednieniem
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4)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

przepisow odrebnych o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

wszelkie dziatania przy obiekcie, w tym pielegnacyjne,
renowacyjne, konserwatorskie, wymagaja
uwzglednienia przepisow odrebnych o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Obejmuje sie ochrong obiekty zabytkowe wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow:

architektura swiecka:

a) ul. Glinik 10, chatupa drewniana datowana na ok.
1910r.,

b) ul. Wadowska 17a, chatupa drewniana datowana
na poczatek XX w.,

c) ul. Wadowska 52, chatupa drewniana datowana
na ok. 1930 r.;

kapliczka — ul. Wadowska / Za Ogrodem (skraj wsi),
figura z krzyzem, z przetomu wieku XVIII/XIX.

Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 1 ustala
sie:

ochrone i utrzymanie substancji zabytkowej
obiektow;

zakaz przeksztatcen obiektow i ich bezposredniego
otoczenia, powodujacych  obnizenie = wartosci
historycznych, estetycznych lub architektonicznych;

dopuszczenie przebudowy i rozbudowy oraz zmiany
funkcji obiektéow zabytkowych pod warunkiem
zachowania cech stylowych i wartosci zabytkowych w
tym: szerokos$¢ elewacji frontowej, wysokosci, formy i
kata nachylenia dachu, proporcji stolarki okiennej i
drzwiowej;

zagospodarowanie dziatki, na ktérej znajduje sie
budynek zabytkowy, odbywaé¢ sie ma w sposdb
zapewniajacy ekspozycje obiektu;

obowigzuje zakaz umieszczania na dziatce, na ktérej
znajduje sie budynek zabytkowy, wolnostojacych
nosnikéw reklamowych oraz zakaz umieszczania tablic
reklamowych;

dopuszcza sie rozbiorke obiektow zabytkowych
wytacznie w sytuacjach stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, zgodnie z przepisami
odrebnymi, po wykonaniu ich inwentaryzacji
architektonicznej;

w przypadku realizacji nowej zabudowy, w miejsce
obiektu rozebranego, obowigzuje dostosowanie skali i
formy ustalen dla danej kategorii terenu.

Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 ustala sie:

zakaz przeksztatcen powodujacych obnizenie wartosci
historycznych, estetycznych i architektonicznych;
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2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

obowigzek ochrony istniejacej substancji zabytkowej;

przeniesienie w inne miejsce obiektu zabytkowego
moze by¢ przeprowadzone po  wykonaniu
inwentaryzacji architektonicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

wszelkie dziatania przy obiekcie, w tym pielegnacyjne,
renowacyjne, konserwatorskie wymagaja zachowania
wymogow przepisow odrebnych o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Projekty zmian dotyczace przeksztatcen obiektow
objetych gminng ewidencja wymagaja zachowania
wymogow przepisow odrebnych o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Wskazuje sie i obejmuje ochrong stanowiska
archeologiczne:

Krakow — Nowa Huta 91 (AZP 101-58; 48) - $lad
osadnictwa prahistorycznego;

Krakéw — Nowa Huta 92 (AZP 101-58; 49):
a) $lad osadnictwa z okresu neolitu,
b) $lad osadnictwa z epoki brazu (kultura tuzycka),

c) $lad osadnictwa z pdinego okresu wptywow
rzymskich (kultura przeworska);

Krakow — Nowa Huta 93 (AzP 101-58; 50) - $lad
osadnictwa z okresu Sredniowiecza;

Krakow — Nowa Huta 94 (AZP 102-58; 39) - $lad
osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza;

Krakow — Nowa Huta 100 (AZP 101-58; 56) — slad
osadnictwa prahistorycznego;

Krakéw — Nowa Huta 101 (AZP 101-58; 57):

a) $lad osadnictwa prahistorycznego,

b) osada z okresu wczesnego sredniowiecza,
c) $lad osadnictwa z okresu nowozytnego;

Krakow — Nowa Huta 110 (AZP 101-58; 66) — slad
osadnictwa z okresu poinego
$redniowiecza/nowozytnego;

Krakéw — Nowa Huta 111 (AZP 101-58; 67):
a) $lad osadnictwa z okresu neolitu,
b) $lad osadnictwa z okresu nowozytnego;

Krakbw — Nowa Huta 135 (AZP 101-58) - piec
garncarski z okresu péZnorzymskiego;

Krakéw — Wegrzynowice | (AZP 101-58; 112) — slad
osadnictwa z okresu sredniowiecza;

Krakéw — Wegrzynowice 2 (AZP 101-58; 113):
a) $lad osadnictwa prahistorycznego,

b) $lad osadnictwa z okresu Sredniowiecza;
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12) Krakow — Wegrzynowice 3 (AZP 101-58; 114):

a) slad osadnictwa z okresu neolitu,
b) $lad osadnictwa z okresu sredniowiecza.

Wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagajace
prowadzenia robét ziemnych w zasiegu granicy strefy
nadzoru archeologicznego, rejonéw stanowisk
archeologicznych winny by¢ realizowane przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe
wymaga sie podania informacji o obecnosci
stanowiska archeologicznego i ustawowych
obowigzkach wynikajacych z tego faktu.

Wskazuje sie oznaczone na rysunku MPZP granice
strefy nadzoru archeologicznego.

Wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robét
ziemnych, z wyjatkiem zwigzanych z uprawami
rolnymi o obrebie stanowisk archeologicznych
wymagaja uwzglednienia przepiséw odrebnych.

Dla ciggéw widokowych, stanowigcych miejsca ekspozycji
szerokich otwar¢ widokowych - widokéw dalekich i
bliskich, jako elementéw ksztattujacych zagospodarowanie
przestrzenne, ustala sie:

1)

2)

3)

obowigzek ochrony terenéw niezadrzewionych przed
nasadzeniami zieleniag wysoka w sposéb zamykajacy
otwarcia widokowe;

obowigzek ochrony widokéw, panoram i otwarc
widokowych;

nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej z
uwzglednieniem ochrony panoram i otwarc
widokowych.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajgcych  ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Brak.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1)

2)

3)

Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na
rysunku MPZP KDGP, KDZ, KDL, KDD - tereny drég
publicznych, KDW - tereny drog wewnetrznych.

droga klasy giéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczona na rysunku MPZP symbolem KDGP,
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z
rysunkiem MPZP;

droga klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku MPZP
symbolem KDZ, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi zgodnie z rysunkiem MPZP;

drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku MPZP
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4)

1)

2)

1)

symbolem KDL, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem MPZP o nastepujacych zasadach
zagospodarowania:

a) jedna jezdnia o szerokosci maks. 7 m,

b) chodniki usytuowane bezposrednio przy jezdni,
na odcinkach, gdzie istnieje zabudowa
obustronne, dostosowane do istniejacej
zabudowy,

c) dopuszczalna jest realizacja tras rowerowych;

drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku MPZP
symbolem KDD , szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem MPZP o nastepujacych zasadach
zagospodarowania:

a) jedna jezdnia o szerokosci maks. 6 m,

b) chodniki obustronne lub jednostronne
usytuowane bezposrednio przy jezdni, na
odcinkach, gdzie istnieje zabudowa obustronne,
dostosowane do istniejgcej zabudowy,

c) dopuszczalna jest realizacja bez chodnikéw pod
warunkiem oznakowania takich odcinkéw jako
strefy zamieszkania, wtedy jedna wspdlna
jezdnia petni role ciggu pieszo-jezdnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ustala sie linie rozgraniczajagce drég wewnetrznych
KDW , szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem MPZP; odlegtos¢
obiektéw budowlanych i ogrodzen: min. 3,5 m od osi
drogi KDW.

Uktad drogowy moze by¢ uzupetniany o drogi
wewnetrzne KDW nie  wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku MPZP.

Drogi wewnetrzne nie wyznaczone w MPZP, nalezy
zaprojektowac jako drogi o szerokosci nie mniejszej
niz wynika to z przepiséw odrebnych.

Za zgodne z MPZP uznaje sie wyznaczenie i realizacje
tras rowerowych na catym obszarze objetym
ustaleniami MPZP. Ustala sie nastepujace zasady ich
wyznaczania:

w obszarach zabudowy trasy rowerowe moga by¢
prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych oraz w obrebie terenéw przeznaczonych
na cele inwestycyjne, z uwzglednieniem warunkéw
okreslonych dla tych terenéw;

dopuszcza sie lokalizacje niewyznaczonych na rysunku
MPZP tras rowerowych, ktérych przebieg nalezy
oprzec o planowany system rowerowy ogélnomiejski..

Urzadzeniami towarzyszgcymi uzytkowaniu
podstawowemu, w obrebie linii rozgraniczajacych
terenéw oznaczonych jako KDZ, KDL, KDD, mogq by¢ -
na warunkach podanych przez zarzadce drogi:

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
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2)
3)

4)
5)
6)

7)

10.

11.

12,

1)

2)

3)

4)

5)

13.

trasy rowerowe i piesze;

zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla
pasazerow;

miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym;

urzadzenia stuzace izolacji od ucigzliwosci ruchu
drogowego;

elementy budowli ziemnych (skarpy i ich podparcia
konstrukcyjne) oraz odwodnienie korpusu drogi,
przepusty ciekow wodnych.

W obrebie linii rozgraniczajagcych drég publicznych
oraz drég wewnetrznych zakazuje sie budowy
ogrodzen.

W celu zapewnienia ochrony przed uciazliwoscia
komunikacyjng wyznacza sie na rysunku MPZP
nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych drég publicznych, okreslajace
minimalne odlegtosci lokalizacji nowych budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

Ustala sie minimalne nieprzekraczalne linie zabudowy
w odniesieniu do poszczegdlnych klas drég
publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie zasade petnej zgodnosci parametréw
technicznych i przekrojow poprzecznych
poszczegdlnych klas drég publicznych z okreslonymi w
przepisach odrebnych.

Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w formie zatok
postojowych lub parkingow przy kraweznikowych w
obrebie linii rozgraniczajacych drég klas KDL i KDD.
Ustala sie minimalng ilos¢ miejsc postojowych
zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej,
stosownie do ponizszych wymogoéw:

dla zabudowy MN1, MN2 - 2 miejsca postojowe lub
garazowe tacznie na 1 budynek mieszkalny;

dla zabudowy MU jak ust. 12, pkt 1 i dodatkowo — 3
m.p./100 m2 powierzchni uzytkowej przeznaczonej
pod ustugi i nie mniej niz jedno miejsce;

dla zabudowy MW 1, MW2 - 1 miejsce postojowe na
jedno mieszkanie;

dla obiektéw ustugowych UP1, UP2, UK, U/ZP - 25
m.p./1000 m2 powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo 35 m.p./100 zatrudnionych;

dla obiektéow U, oraz PU - 20 m.p./1000 m2
powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 30 m.p./100
zatrudnionych.

Wskazuje sie drogi klas KDZ i KDL do prowadzenia
autobusowego transportu publicznego; przystanki
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14,

nalezy urzadza¢ w granicach linii rozgraniczajacych
drég; zaleca sie, aby przewoznicy wykorzystywali
zaprojektowany uktad drég do efektywnej obstugi
terenu; przebieg linii i czestotliwosci kursowania
powinny by¢é dostosowywane do sukcesywnego
uruchamiania terenéw budowlanych w obszarze
MPZP; organizacja potencjalnych zakonczen linii
poprzez nawrotki.

Realizacja ustalen MPZP w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terendow komunikacji kotowej, transportu

publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych -
zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach
projektow realizacyjnych (a takize w péziniejszej
eksploatacji) nalezy przewidzie¢c wyposazenie w
urzadzenia zapewniajagce wymagane warunki dla
poruszania sie o0s6b niepetnosprawnych - w
wydzielonych terenach komunikacji kotowej, pieszej i
rowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych,
ogdlnodostepnych parkingach, przystankach
zbiorowego transportu publicznego oraz w innych
terenach stanowiacych przestrzenie publiczne, a takze
na niewydzielonych w MPZP dojazdach, dojsciach
pieszych i trasach rowerowych. Urzadzenia, o ktorych
mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie dysfunkcje oséb
niepetnosprawnych i wykorzystywac
najnowoczesniejsze rozwigzania.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujace zasady budowy, przebudowy i

rozbudowy systemu zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

ustala sige, ze wszystkie tereny zabudowane i
przeznaczone do zabudowy zostang uzbrojone w sie¢
wodociggowa zapewniajacg wszystkim mieszkaricom
jak i pozostatym odbiorcom dostawe wody w sposéb
ciggly i niezawodny, o wymaganym cisnieniu i ilosci
oraz o odpowiedniej jakosci, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

obowigzuje system zaopatrzenia w wode z miejskiej
sieci wodociggowej i dotychczasowe powigzania z
uktadem zewnetrznym;

utrzymuje sie sieci wodociggowe, w sktad ktorych
wchodza: a) przewdd wodociggowy 225 mm w ulicy
Wadowskiej przebiegajagcy od strony Luboczy do
skrzyzowania z ul. Glinik oraz 200 mm w czesci ul.
Glinik od ul. Wadowskiej do ul. Kulinowskiej, b)
przewody wodociggowe 150 mm w ulicach: Glinik,
Sptawy i Wegrzynowickiej, c) przewody wodociggowe
990 mm do ¢110 mm przebiegajace wzdtuz
nastepujacych ulicc Za Ogrodem, Zagosciniec,
Zawielgusie, Jaskrowa, Sulistawa, Kulinowskiej,
Organki, Sajakowka oraz w ulicach bocznych gtéwnie
od ul. Glinik;

gtéwnym zZrédtem zaopatrzenia w wode jest przewod
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5)

6)

7)

8)

9)

wodociggowy 9225 mm przebiegajagcy w ul.
Wadowskiej od zachodniej granicy obszaru do ul.
Glinik, ktory zasilany jest w wode ze strefy
wodociggowej zbiornika ,Krzestawice Gdrne” o
rzednej linii cisSnien wynoszacej 273,00 m n.p.m.;

utrzymuje sie istniejacy teren urzadzen zaopatrzenia
w wode dla potrzeb Polskiego Zwigzku Dziatkowcow,
oznaczony na rysunku MPZP symbolem W1, w skiad
ktorego wchodzi studnia RM-1 oraz teren ochrony
bezposredniej. Decyzjg Prezydenta Miasta Krakowa:
znak GO-10.1.62100-30/05 z dnia 13.01.2006 r.
udzielono pozwolenia wodnoprawnego na pobér waéd
podziemnych, natomiast decyzjg znak: GO-10-62100-
19.020-6/00 z dnia 14 XI 2000 r. ustalono teren
ochrony bezposredniej w promieniu 4 m od studni. W
strefie ochrony bezposredniej obowigzujq zakazy i
nakazy okreslone w art. 53 ustawy Prawo wodne;

dla zwigkszenia niezawodnosci dostawy wody i
poprawy funkcjonowania sieci wodociggowej na
przedmiotowym obszarze projektuje sie:

a) zbiornik ,Wegrzynowice” o pojemnosci 2 x 1000
m3 i rzednej linii cisnien 255,00 m n.p.m.,
oznaczony na rysunku MPZP symbolem W2,

b) podstawowe zasilanie zbiornika bedzie ze strefy
Krzestawice Dolne poprzez planowany wodociag
DN 400 mm w ulicy Wegrzynowickiej, z kierunku
ul. Igotomskiej,

c) zasilania zbiornika ,Wegrzynowice” ze strefy
»Krzestawice Gorne” poprzez projektowany
wodocigg DN 300 mm w ul. Wadowskiej oraz w
ul. Wegrzynowickiej na odcinku od ul.
Wadowskiej do ul. Barwnej, d) spiecie awaryjne
ze strefg wodociggowa zbiornikow , Krzestawice
Dolne” o rzednej linii cisnien 256,00 m n.p.m.
poprzez realizacje wodociggu i reduktora od
wysokosci ul. Organki do ul. Jeziorko Ilub
alternatywnie od ul. Sptawy-Wegrzynowickiej do
ul. Jeziorko;

dla prawidtowego zaopatrzenia w wode na cele
komunalne i ochrony przeciwpozarowej, obowigzuje
rozbudowa przewodow wodociggowych w
dostosowaniu do planowanego zagospodarowania
terenu i w oparciu o wymieniony w ust. 3 i 4 system;

ustala sie wyprzedzajaca lub réwnolegta rozbudowe
sieci wodociggowych w stosunku do realizacji nowej
zabudowy z uwzglednieniem wielkosci Srednic na stan
docelowy oraz przebudowe systemu stosownie do
potrzeb;

ustala sie doprowadzenie wody poprzez budowe
przewodéw wodociggowych o $rednicach 100+250
mm;

10) nowe przewody wodociggowe majg by¢ prowadzone
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11)

12)

13)

14)

1)

2)

w odlegtosciach od granicy pasa drogowego
okreslonych w przepisach odrebnych i spetniac¢
wymagania podane w tych przepisach. Usytuowanie
przewodéw w liniach rozgraniczajacych ulic jest
mozliwe poza jezdnia istniejacy lub projektowang na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

wedtug zarzadcy systemu zaopatrzenia w wode dla
rurociggu o Srednicy do 300 mm winna by¢
zachowana bezpieczna odlegtos¢ od krawedzi
przewodu do zabudowy o szerokosci 3,0 m oraz
nalezy pozostawi¢ ochronny pas terenu wazdtuz
wodociggéw, bez obiektow matej architektury i
zadrzewienia o szerokosci 1,0 m, liczac od krawedzi
przewodu po kazdej z jego stron;

dopuszcza sie odstgpienie od ustalen podanych w pkt
11 na zasadach okreslonych przez Gmine Miejska
Krakéw w przepisach prawa miejscowego;

na terenach nieuzbrojonych w miejskg siec
wodociggowa dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych;

obowigzuje petne pokrycie zapotrzebowania na wode
do celéow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi; przewody wodociggowe powinny by¢
wyposazone w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z
przepisami i normami obowigzujagcymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowej.

W zakresie odprowadzania s$ciekow obowigzuje
system kanalizacji rozdzielczej z siecia kanatow
sanitarnych i opadowych.

Ustala sie nastepujace zasady budowy, przebudowy i
rozbudowy systemu odprowadzania i oczyszczania
sciekow sanitarnych:

obowigzuje odprowadzanie Sciekéw sanitarnych za
pomoca uktadu lokalnego kanalizacji miasta Krakowa
do oczyszczalni sciekow ,,Wadow”;

utrzymuje sie istniejgce na przedmiotowym obszarze
miejskie sieci kanalizacyjne, w sktad ktérych wchodza:

a) kanaly sanitarne 9300 mm do @400 mm
przebiegajace wzdtuz potoku Struga Rusiecka, w
ul. Wadowskiej na zachéd od ul. Glinik oraz w ul.
Za Ogrodem,

b) kanaty sanitarne 225 mm do ¢250 mm
przebiegajace wzdtuz nastepujacych ulic: Glinik,
Zagosciniec, Jaskrowa, Sulistawa, Godebskiego,
Wadowska (od ul. Glinik do ul. Sajakéwka),
Sajakéwka, Kulinowskiej, Organki oraz w ul.
bocznych od ul. Glinik, Ogrodem, Wadowskiej,
Sajakéwka i Godebskiego, powyisze przepisy nie
dotycza zabudowy wielorodzinnej;

21




3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

utrzymuje sie istniejaca lokalng mechaniczno-
biologiczna oczyszczalnie sciekow  ,Wadoéw”
zlokalizowang przy ul. Organki 6, oznaczong na
rysunku MPZP symbolem K. Teren oczyszczalni
obejmuje dziatki nr 144/2, 143 i 144/1. Oczyszczalnia,
do ktdrej odprowadzane sg rowniez $cieki sanitarne z
tuczanowic powinna by¢ stosownie do potrzeb
rozbudowywana. Odbiornikiem oczyszczonych
sciekéw jest potok Struga Rusiecka (doptyw potoku
Koscielnickiego);

wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do
zabudowy objete MPZP majg zosta¢ uzbrojone w
miejskie sieci kanalizacji sanitarnej, przebudowywane
i rozbudowywane stosownie do potrzeb, pod
warunkiem weryfikacji rozwigzan w wyniku analiz
techniczno-ekonomicznych;

przewiduje sie rozbudowe kanalizacji sanitarnej na
bazie istniejagcego systemu lokalnego wymienionego
w pkt 1/, 2/ i 3/, pod warunkiem sprawdzenia
mozliwosci przyjecia przez oczyszczalnie ,Wadéw”
dodatkowej ilosci Sciekow;

gtownym odbiornikiem sciekéw sanitarnych jest
przebiegajacy wzdtuz potoku Struga Rusiecka kanat
sanitarny 400 mm;

dla terenu Wegrzynowic przewiduje sie kanat
sanitarny wzdtuz ul. Wegrzynowickiej zakonczony
uktadem pompowym 1z przerzutem Sciekow do
systemu Wadowa lub alternatywnie do kolektora PPK
(prawobrzeiny potoku Koscielnickiego) i oczyszczalni
sciekow ,Kujawy”, potozonych poza obszarem
objetym MPZP;

dla zapewnienia wymaganych standardéw obstugi i
odpowiednich warunkéw sanitarnych wprowadza sie
obowigzek przytaczenia do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej zabudowy istniejacej i planowanej;

minimalna s$rednica miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej wynosi 250 mm;

nowe kanaly sanitarne maja by¢ prowadzone w
odlegtosciach od granicy pasa drogowego okreslonych
w przepisach odrebnych i spetnia¢ wymagania podane
w tych przepisach. Usytuowanie kanatéw w liniach
rozgraniczajacych ulic jest moiliwe poza jezdnig
istniejagcg lub  projektowang na  warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

wedtug zarzadcy systemu odprowadzania $ciekow dla
kanatéw miejskich winien by¢ zachowany ochronny
pas terenu o szerokosci 50 m od krawedzi
zewnetrznych przewodu do zabudowy oraz o
szerokosci 1,0 m od obiektéow matej architektury i
zadrzewienia. Odlegtos¢ projektowanej sieci
kanalizacyjnej od istniejgcej sieci wodociggowej
winna wynosi¢ min. 2,0 m od krawedzi przewodow;
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12)

13)

14)

15)

1)

2)

dopuszcza sie odstgpienia od zatozen podanych w pkt
11/ na zasadach okreslonych przez Gmine Miejska
Krakow w przepisach prawa miejscowego;

teren oczyszczalni $ciekow ,Wadoéw” obejmuje
urzadzenia towarzyszace, takie jak:

a) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane z
oczyszczalnia,

b) niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewnetrzne i place manewrowe,
d) zielen urzadzong i nieurzadzong;

na terenie oczyszczalni Sciekow obowiazuja
nastepujace zasady:

a) a) wokot obiektu nalezy utrzymywac pasy zieleni
izolacyjnej, zwtaszcza od strony najblizszej
zabudowy mieszkaniowej,

b) rozwigzania techniczno-technologiczne musza
uwzgledniac:

e  zapewnienie osiggniecia stopnia oczyszczania
sciekdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi i pozwoleniem wodnoprawnym,

e  ograniczenie ucigzliwosci obiektu do terenu K- w
przeciwnym razie konieczne jest wyznaczenie
obszaru ograniczonego uzytkowania,

e  zabezpieczenie mozliwosci  odprowadzania
oczyszczonych sciekéw przy wysokich stanach
wody w odbiorniku;

na obszarze nie objetym miejskim systemem
kanalizacji sanitarnej:

a) a) dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie
sciekéw jako indywidualne systemy oczyszczania
sciekow lub dla grup budynkéw, pod warunkiem
spetnienia wymogoéw przepisow odrebnych,
zgodnie z ust. 2, pkt 1, 2,

b) dopuszcza sie na okres przejsciowy do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej na calym obszarze
stosowanie zbiornikébw bezodptywowych do
gromadzenia sciekow, pod warunkiem
systematycznego wywozu $ciekéw do punktow
zlewnych; zbiorniki i wywoéz $ciekdbw musza
spetniac warunki okreslone przepisami
odrebnymi; obowigzuje podtaczenie budynkéw
do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania woéd

opadowych i roztopowych:

wymagany jest system odprowadzania wodd
opadowych i roztopowych, zabezpieczajacy przed
podtopieniami w okresach intensywnych opadéw
atmosferycznych;

utrzymuje sie istniejacy kanat opadowy w czesci ul.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Wadowskiej z wylotem do potoku Struga Rusiecka;

dla terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe przyjmuje sie system odwodnienia za
pomocy lokalnej kanalizacji opadowej (kanaty
zamkniete), z odprowadzeniem wdd opadowych i
roztopowych do najblizszych odbiornikéw;

w pierwszej kolejnosci projektuje sie kanat opadowy
w ul. Glinik (od ul. Bystronia do ul. Wadowskiej);

dla pozostatej czesci obszaru Wadowa wymagane jest
opracowanie koncepcji w zakresie odprowadzania
wod opadowych i roztopowych w $cistym powigzaniu
z zagospodarowaniem terenu;

gtownym  odbiornikiem woéd  opadowych i
roztopowych z Wadowa jest potok Struga Rusiecka
(doptyw potoku Koscielnickiego);

potok Struga Rusiecka wymaga szczegétowej
inwentaryzacji i sprawdzenia  przepustowosci
hydraulicznej ze wzgledu na fakt, ze bedzie on
gtownym  odbiornikiem wéd  opadowych i
roztopowych z Wadowa i tuczanowic;

dla osiedla Wegrzynowice odbiornikiem woéd
opadowych i roztopowych bedzie potok
Wegrzynowicki (doptyw potoku Koscielnickiego);

w liniach rozgraniczajacych ulic, wzdtuz ktérych
dopuszczona jest zabudowa nalezy uwzglednic¢
miejsce dla lokalizacji kolektoréw opadowych, do
ktérych powinny by¢ odprowadzane wody opadowe
zaréwno z pasa drogowego, jak i przynaleznej zlewni,

system  odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych ma by¢ przebudowywany i
rozbudowywany stosownie do potrzeb;

odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych
przewiduje sie gtownie kanatami o srednicach
300+600 mm, przy czym ostatecznego doboru srednic
kanatéw nalezy dokonaé¢ na podstawie obliczen
hydrologiczno — hydraulicznych oraz planowanego
zagospodarowania terenow cigzacych do
poszczegolnych kanatéw;

kanaty opadowe majg by¢ prowadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi;

tereny istniejacej zabudowy zagrozone lokalnymi
podtopieniami wymagajg w pierwszej kolejnosci
budowy kanalizacji opadowej;

wody opadowe i roztopowe ujete w systemy
kanalizacyjne i pochodzace 1z zanieczyszczonych
powierzchni muszg przy wprowadzaniu ich do wéd
lub do ziemi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych, w przeciwnym razie wymagaja
podczyszczenia;

na terenach niezabudowanych wzdtuz
projektowanych drég dopuszcza sie odwodnienie za
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16)

17)

18)

19)

pomoca rowdéw przydroznych z odprowadzeniem do
najblizszych rowéw melioracyjnych;

do rowéw melioracyjnych nalezy zapewni¢ dojscie i
dojazd, a wazdtuz nich wedtug zarzadcy systemu
powinien by¢ zachowany pas ochronny wolny od
zabudowy minimum 5 m po obu stronach oraz
minimum 1,5 m od ogrodzen i innych obiektéw oraz
urzadzen budowlanych nie zwigzanych z utrzymaniem
i eksploatacjg rowow;

w przypadku przebudowy drég istniejacych nalezy
dazy¢ do réwnoczesnej realizacji systemow
odwodnieniowych;

na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci, gdzie nie
wystepuja lokalne podtopienia, zaleca sie retencje
wod opadowych i ponowne ich wykorzystanie lub
rozprowadzanie wody w grunt, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w  pasach drogowych ulic istniejagcych i
projektowanych, wzdtuz ktérych dopuszczona jest
zabudowa, nalezy rezerwowa¢ miejsce dla lokalizacji
kolektoréow opadowych, do ktérych winny by¢
odprowadzone wody opadowe zaréwno z pasa
drogowego jak i przynaleznej zlewni. Doboru sSrednic
kanatéw nalezy dokonaé¢ na podstawie obliczen
hydrologiczno-hydraulicznych  oraz  planowanego
zagospodarowania obszaru terenéw cigzacych do tych
kanatéw.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

gtéwnym zrédtem zaopatrzenia w gaz pozostaje sie¢
gazowa S$redniego cisnienia, s$rednic 40-50 mm,
przebiegajaca w gtéwnych ulicach obszaru objetego
MPZP;

uktad gazowniczy pokrywa caly obszar
dotychczasowej zabudowy;

dopuszcza sie rozbudowe i remont istniejacych
gazociggdw  sredniego  ciSnienia  uwzgledniajac
warunki okreslone przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie budowe nowych gazociggéw sredniego
ciSnienia na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi;

szczegotowy przebieg tras planowanych gazociggow
bedzie okreslony na etapie projektowania
inwestycyjnego;

dla nowo projektowanych gazociggéw rozdzielczej
sieci gazowej nalezy uwzglednic strefe kontrolowana,
ktdrej wymiary sg okreslone w przepisach odrebnych;
nowo projektowane gazociggi powinny by¢
prowadzone w liniach rozgraniczajacych istniejacych
drég, poza pasem jezdni, w uzasadnionych
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8)

przypadkach dopuszcza sie lokalizacje w pasie jezdni,
po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

trasy gazociggoéw nie moga kolidowac z pozostatymi
ustaleniami MPZP.

Ustala sie nastepujace zasady zasilania w energie
elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

podstawowym Zrodtem zaopatrzenia w energie
elektryczng pozostaje istniejaca sie¢ kablowa oraz
napowietrzna sredniego napiecia 15 kV;

utrzymuje sie istniejacy przebieg napowietrznych linii
wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia, z
mozliwoscia ich skablowania (w przebiegu
doziemnym) z uwzglednieniem korekt wynikajacych z
istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu;

podtaczenie nowych odbiorcéow z nowo planowanej
zabudowy bedzie wymagato rozbudowy sieci
sredniego i niskiego napiecia;

dopuszcza sie budowe kolejnych stacji
transformatorowych SN/nn wraz z wtaczeniem ich do
sieci sredniego napiecia dla zapewnienia
odpowiedniego zelektryfikowania obszaru;

przebieg nowoprojektowanych linii niskiego i
sredniego napiecia oraz lokalizacje  stacji
transformatorowych SN/nn nastepowaé bedzie na
etapie projektowania inwestycyjnego;

nowe stacje transformatorowe SN/nn oraz trasy
nowo projektowanych linii 15 kV nalezy budowacd
stosownie do potrzeb oraz lokalizowa¢ zgodnie z
warunkami wynikajacymi ze szczegétowych rozwigzan
technicznych, nie kolidujagcymi z innymi ustaleniami
MPZP;

dla napowietrznych linii wysokiego (220 i 110 kV) i
sredniego napiecia 15 kV oraz GPZ i stacji
transformatorowych  SN/nn  obowigzujg  strefy
techniczne, ktorych wymiary i warunki
zagospodarowania s3 okresSlone w przepisach
odrebnych regulujacych dopuszczalne poziomy pola
magnetycznego w Srodowisku;

dla linii kablowych (doziemnych) sredniego i niskiego
napiecia prowadzonych w liniach rozgraniczajacych
drég (poza pasem jezdni), ich przebieg powinien
uwzgledniac przepisy odrebne;

W przypadku przebudowy napowietrznej linii 110 kV
relacji Lubocza-Niepotomice wraz ze zmiang
parametrow technicznych, przewiduje sie j3 do
skablowania na obszarach przeznaczonych pod
zainwestowanie tj. oznaczonych w MPZP, jako PU,
UP1, MN1, MN2 i MU trasg ustalong podczas prac
projektowych, z zachowaniem pasa zajetosci pod
budowe i eksploatacje; na rysunku MPZP oznaczono
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10)

11)

orientacyjng szerokosc¢ strefy technicznej, ktéra w
przypadku czesciowego skablowania moze zostac
zmieniona w wyniku prac projektowych, a w
szczegélnosci zaweiona w  wyniku  analizy
rzeczywistego poziomu pola elektromagnetycznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie
lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami,
aparaturag i osprzetem infrastruktury
elektroenergetyki, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi;

nowe stacje transformatorowe SN/nn nalezy
budowa¢ jako matogabarytowe stacje wolnostojace o
neutralnym wystroju architektonicznym. z
uzasadnionych przyczyn technicznych i
ekonomicznych dopuszcza sie budowe innych stacji
transformatorowych.

Ustala sie nastepujace zasady tacznosci

telekomunikacyjnej:

1)

2)

3)

4)

5)

obszar objety MPZP obstugiwany jest przez siec
telekomunikacyjna;

utrzymuje sie¢  dotychczasowy przebieg sieci
telekomunikacyjnej oraz dotychczasowy lokalizacje
urzadzen tacznosci;

dopuszcza sie remont istniejgcej sieci teletechnicznej,
oraz  budowe nowych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym urzadzen telefonii
komérkowej;

urzadzenia telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢:
a) wewnatrz obiektéw kubaturowych istniejacych,

b) w kioskach wolnostojacych, lokalizowanych w
terenach przeznaczonych pod infrastrukture, pod
warunkiem minimalizacji gabarytéw kiosku oraz
dostosowania jego wystroju architektonicznego
do otaczajacej zabudowy;

dopuszcza sie prowadzenie linii napowietrznych i
kablowych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacje
szafek z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drég na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

na obszarze objetym MPZP nie ma i nie przewiduje sie
budowy miejskiej sieci cieptowniczej;
na przedmiotowym obszarze dopuszcza sie

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta;

do celéw grzewczych naleiy stosowaé rozwigzania
techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do sSrodowiska poprzez stosowanie
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paliw niskoemisyjnych (gaz, lekki olej opatowy) lub
alternatywnych Zrddet energii (energia stoneczna i
geotermalna);

4) dopuszcza sie budowe lokalnych sieci cieptowniczych
z kottowniami gazowymi lub olejowymi (na lekki olej
opatowy).

Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) sposéb postepowania z odpadami komunalnymi musi
by¢ zgodny z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
w tym prawa miejscowego;

2) sposob zagospodarowania dziatek w obrebie terenéw
przeznaczonych do zabudowy musi uwzgledniac¢
lokalizacje miejsc gromadzenia odpaddow, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) sposob postepowania z odpadami innymi niz

komunalne musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowigzujgcego

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnyms)

Przeznaczenie terenu

MNL1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
R -tereny rolnicze;

KDL -tereny drdg publicznych — lokalnych;

KDD - tereny drég publicznych dojazdowych;

KDW -tereny drég wewnetrznych.

Maksymalna intensywnos¢ | MN1 - brak maksymalnej intensywnosci zabudowy.
zabudowy Obowigzuje maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,
ktéry nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki;
R - nie dotyczy, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
mieszkalnych;
KDL, KDD, KDW - nie dotyczy.
Maksymalna i minimalna | MN1 - brak maksymalnej i minimalnej nadziemnej
nadziemna intensywno$¢ | intensywnosci zabudowy. Obowigzuje maksymalny
zabudowy wskainik powierzchni zabudowy, ktéory nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki;
R - nie dotyczy, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych;
KDL, KDD, KDW - nie dotyczy.
Maksymalna powierzchnia | MN1 - wskaznik powierzchni zabudowy nie moze
zabudowy przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki;
R - nie dotyczy, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
mieszkalnych;
KDL, KDD, KDW - nie dotyczy.
Maksymalna wysokos¢ | MN1 - dopuszczalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie
zabudowy moze przekracza¢ 10 m, wysokos¢ pozostatych budynkow

nie moze przekraczac¢ 6 m;

R - nie dotyczy, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéow
mieszkalnych;

KDL, KDD, KDW - nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie

MN1 - 55%;

R - nie dotyczy, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
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czynnej mieszkalnych;
KDL, KDD, KDW - nie dotyczy.
Minimalna liczba miejsc do | MN1 - 2 miejsca postojowe lub garazowe tacznie na 1
parkowania budynek mieszkalny;
R - nie dotyczy, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
mieszkalnych;
KDL, KDD, KDW - nie dotyczy.
Ustalenia decyzji o warunkach | Funkcja zabudowy i | Nie dotyczy.

albo  decyzji o

inwestycji

zabudowy
ustaleniu lokalizacji

celu publicznego dla terenu
przedsiewzieciem
lub zadaniem
inwestycyjnym w

braku miejscowego

zagospodarowania

objetego

deweloperskim

przypadku
planu

przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy.

Forma architektoniczna

Nie dotyczy.

Usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.

Intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy.

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy.

T w przypadku braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

Informacje dotyczace
przewidzianych  inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem

Miejscowych planach
zagospodarowania

przestrzennego

Szczegotowe  informacje temat

dokumentach

na inwestycji
przewidzianych w planistycznych

mozliwe s3 do ustalenia na podstawie nizej wskazanych

aktow prawa miejscowego. Deweloper umozliwia
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms), zawarte w:

zapoznanie sie z nimi w Biurze Sprzedazy. Dostep do
tych  dokumentéw  moiliwy jest takie za
posrednictwem Internetu na stronach internetowych:

e Systemu Informac;ji Przestrzennej Miasta
Krakowa:https://www.bip.krakow.pl/?mmi=417#I-
%C5%82

W promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje:

e MPZP,

e uchwata nr CXI/2998/23 Rady Miasta Krakowa z
dnia 31 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Ruszcza - Pétnoc"(dalej
jako MPZP 2);

e uchwata nr XVI/339/19 Rady Miasta Krakowa z
dnia 22 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "tuczanowice Il - czesci A,
B, C"(dalej jako MPZP 3);

e uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z
dnia 12 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych Miasta Krakowa" - etap A.

MPZP dopuszcza lokalizacje niewyznaczonych na
rysunku MPZP tras rowerowych, ktérych przebieg
nalezy oprze¢ o planowany system rowerowy
ogodlnomiejski. Ponadto, planuje sie poprzez wodociag
DN 400 mm w ulicy Wegrzynowickiej, z kierunku ul.
Igotomskiej.

MPZP 2 w jego wschodniej czesci zawiera planowany
kolejowy przystanek osobowy. Ponadto zatacznik nr 3
do MPZP 2 wskazuje:

1. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i
budowa uktadu komunikacyjnego: Rozbudowa
istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) budowe nowych odcinkéw drég w terenach:
KDG.1, KDG.2, KDG.3, KDZ.1, KDZ.2, KDZ.4, KDL.5,
KDL.9, KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.5 i KDD.6;

2) budowe zintegrowanych weztow przesiadkowych
w terenach KU.1i KU.2;

3) przebudowe drég w terenach: KDZ.3, KDL.1, KDL.2,
KDL.3, KDL.4, KDD.3, KDL.6, KDL.7, KDL.8.

2. Utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa i
budowa infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode 2z miejskiej sieci
wodociggowej;

b) minimalny przekréj nowo realizowanej
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2)

miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

c) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego
systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska
siecig wodociggowa.

Odprowadzenie sciekow oraz wéd opadowych:

a) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych i
przemystowych w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

b) minimalny przekréj noworealizowanej
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: ¢ 250
mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla
ktérej nie okresla sie minimalnego przekroju;

c) minimalny przekréj noworealizowanej
miejskiej sieci kanalizacji opadowej: ¢ 400
mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla
ktérej nie okresla sie minimalnego przekroju;

d) zagospodarowanie wéd opadowych poprzez
retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem
rozwigzan:

e  ufatwiajacych przesigkanie wody

deszczowej do gruntu,

e spowalniajacych odptyw do odbiornika
do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy
wspotczynniku sptywu 0,1),

e  zwiekszajacych retencje.

Zatacznik nr 3 do MPZP 3 wskazuje:

1.

Przebudowa, rozbudowa i budowa uktadu
komunikacyjnego:

Rozbudowa istniejagcego uktadu komunikacyjnego
obejmie budowe nowych odcinkéw drég w
terenach KDL.3, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.7,
KDD.10, KDD.13, KDD.15, KDD.16, KDD.18, KDD.19
i KDD.20, budowe ciggéw pieszych w terenach
KDX.1 i KDX.2 oraz przebudowe dréog w terenach
KDZ.1, KDZ.2, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDD.1,
KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.8, KDD.9, KDD.10,
KDD.11, KDD.12, KDD.14, KDD.15, KDD.17, KDD.19
i KDW.1. Catos¢ inwestycji komunikacyjnych
obejmuje poza budowlami drogowymi takie
urzadzenia towarzyszgce rozwigzaniom
komunikacyjnym, w tym m.in.: przynalezne
odpowiednio drogowe obiekty inzynierskie,
urzadzenia i instalacje stuzace do prowadzenia i
obstugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb
zarzadzania droga.

Przebudowa, rozbudowa i budowa pozostatych
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1)

2)

systemow infrastruktury technicznej, dotyczacych:
Zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode 2z miejskiej sieci
wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

b) minimalny przekréj noworealizowanej
miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 100 mm;

c) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego
systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska
siecig wodociggowa.

Odprowadzenie sciekow oraz wéd opadowych:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych i
przemystowych w oparciu o miejski system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

b) z wytaczeniem terendéw o spadkach powyzej
12 % predysponowanych do wystgpienia
ruchéw masowych zagospodarowanie wadd
opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do kanalizacji rozdzielczej
(kanalizacja opadowa) lub cieku, rowu, z
uwzglednieniem rozwigzan:
zagospodarowanie wod opadowych poprzez
retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji lub cieku, rowu, z uwzglednieniem
rozwigzan:

e  utatwiajacych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu,

e spowalniajacych odptyw do odbiornika
do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy
wspotczynniku sptywu 0,1),

e zwiekszajacych retencje;

c) dla terenéw o spadkach powyiej 12 %
predysponowanych do wystepowania ruchéw
masowych:

e zakaz rozsaczania wod opadowych w
gruncie,

e  nakaz odprowadzania wéd opadowych w
sposob zorganizowany tj. do rowu, cieku
lub kanalizacji opadowej;

d) minimalny przekréj noworealizowanej
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: ¢ 250
mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla
ktérej nie okresla sie minimalnego przekroju;

e) minimalny przekroéj noworealizowanej
miejskiej sieci kanalizacji opadowej: ¢ 300
mm, za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla
ktorej nie okresla sie minimalnego przekroju.
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Decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Wykaz decyzji o  warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dostepny jest na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
Krakowa pod adresem
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96468

Decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z pismem z dnia 14 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
Krakowa (znak: AU-09.1431.358.2026.MBZ) na
podstawie dostepnych orientacyjnych materiatéw
ustalono, ze od kwietnia 2012 roku dla Nieruchomosci
nie zostaly wydane decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz obecnie nie toczy sie
postepowanie w celu wydania takiej decyz;ji.

Zgodnie z pismem z dnia 24 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Krakowie (znak:
2S.402.183.2026.SH) Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Krakowie dla wymienionego we wniosku
terenu nie wydawat decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach ani nie tocza sie obecnie przed RDOS
postepowania zmierzajagce do wydania decyzji
srodowiskowej. Regionalny dyrektor ochrony
srodowiska jest organem wiasciwym do wydania
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzie¢ wskazanych w art. 75 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z pismem z dnia 8 kwietnia, otrzymanym przez

Dewelopera od Urzedu Marszatkowskiego
Wojewoddztwa Matopolskiego (znak: SR-
11.1431.10.2026.DKK) Sejmik Wojewddztwa

Matopolskiego do chwili obecnej uchwalit jeden obszar
ograniczonego uzytkowania, tj. wokoét lotniska w
Balicach. Uchwata Nr  XXXII/470/09  Sejmiku
Wojewoédztwa Matopolskiego z dnia 25 maja 2009 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Krakéw - Balice, zarzgdzanego
przez Miedzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta Il
Krakéw - Balice Sp. z o0.0. opublikowana jest w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego z
2009 r., Nr 377, poz. 2693. Analiza lokalizacji
Nieruchomosci wykazata iz teren ten, wraz z terenem
wokoét o promieniu 1 km, znajduje sie poza ww.
obszarem ograniczonego uzytkowania wokot lotniska w
Balicach.

Zgodnie z pismem z dnia 14 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
Krakowa (znak: AU-09.1431.358.2026.MBZ) Rada
Miasta Krakowa nie podjeta zadnej uchwaty w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania w mysl
art. 135 ust. 3 POS na terenie Gminy Miejskiej Krakéw.

33



Miejscowych planach

odbudowy

Zgodnie z pismem z dnia 15 kwietnia otrzymanym przez
Dewelopera od Urzedu Miasta Krakowa (znak: GK-
04.1431.168.2026) nie uchwalono ani nie planuje sie
uchwalenia miejscowego planu odbudowy, o ktérym
mowa w art. 13d Ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o
szczegolnych odbudowy,
rozbidrek

zasadach remontow i

obiektéow  budowlanychzniszczonychlub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz. U. z
2025 r. poz. 1094) w promieniu 1 km od

przedsiewziecia deweloperskiego.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z pismem z dnia 16 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie (znak:
K.ROA.0144.97.2026.EK)Nieruchomoséznajduje sie w
poblizu potoku tucjanéwka (Struga Rusiecka), gdzie nie
zostaly opracowane mapy zagrozenia powodziowego, a
co za tym idzie, w rejonie Nieruchomosci, nie zostaty
wyznaczone obszary  szczegdélnego  zagroienia
powodzig, w mysl zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu

realizacje inwestycji drogowe;j

na

Zgodnie z pismem z dnia 17 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Urzedu Miasta
GK-04.1431.155.2026)
obecng nie s3 prowadzone ani planowane dziatania
obejmujace przygotowanie dokumentacji projektowej

Krakowa (znak: na chwile

wraz z uzyskaniem wymaganych decyzji

administracyjnych dla Nieruchomosci.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Zgodnie z pismem z dnia 14 kwietnia 2026 r.,
otrzymanym przez Dewelopera od Polskich Linii
Kolejowych S.A. (znak: 1BZ2.0293.363.2026.c)
odcinku linii kolejowej nr 95 Krakéw Mydiniki -
Podteze, rejon stacji Krakéw Nowa Huta (km 21,630) w
latach 2017 — 2021 zostaty zrealizowane nastepujace

na

zadania inwestycyjne:

. zaprojektowanie i wykonanie robét dla
projektu pn. ,Prace na linii kolejowej nr 95 na odcinku
Krakow MydIniki — Podteze wraz z tgcznicami”;

. opracowanie dokumentacji projektowej i
wykonanie robét budowlano-montazowych dla zadania
inwestycyjnego pn. ,Kompleksowa przebudowa sieci
trakcyjnej na linii kolejowej nr 95 na odcinku Krakéw
Batowice — Podteze”.

Jednoczesnie spétka nie planuje obecnie realizacji
inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim.

Decyzjia o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego

Zgodnie z pismem z dnia 16 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewodzkiego (znak: WI-111.1331.45.2026) w
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okresie od 2023 r. do 2026 r., organ w promieniu 1 km
od terenu przedsiewziecia deweloperskiego nie wydat
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

Decyzjia o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciw-

powodziowych

Zgodnie z pismem z dnia 16 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie (znak:
K.ROA.0144.97.2026.EK) na Nieruchomosci jak i w
promieniu 1 kilometra od niej nie ma dziatan
planowanych do realizacji w obowigzujagcym Planie
zarzadzania ryzykiem powodziowym w dorzeczu Wisty,
przyjetym w dniu 23 grudnia 2022 r. rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2022 r. (Dz. U. z
2022 r. poz. 2739).

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

Zgodnie z pismem z dnia 16 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego (znak: WI-111.1331.45.2026) w
okresie od 2023 r. do 2026 r., organ w promieniu 1 km
od terenu przedsiewziecia deweloperskiego nie wydat
decyzji o usaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jagdrowej.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Zgodnie z pismem z dnia 16 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego (znak: WI-111.1331.45.2026) w
okresie od 2023 r. do 2026 r., organ w promieniu 1 km
od terenu przedsiewziecia deweloperskiego nie wydat
decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Zgodnie z pismem z dnia 16 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego (znak: WI-111.1331.45.2026) w
okresie od 2023 r. do 2026 r., organ w promieniu 1 km
od terenu przedsiewziecia deweloperskiego nie wydat
ustaleniu regionalnej sieci

decyzji o lokalizacji

szerokopasmowe;.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z pismem z dnia 16 kwietnia 2026 .
otrzymanym przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego (znak: WI-111.1331.45.2026) w
okresie od 2023 r. do 2026 r., organ w promieniu 1 km
od terenu przedsiewziecia deweloperskiego nie wydat
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Zgodnie z pismem z dnia 16 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego (znak: WI-111.1331.45.2026) w
okresie od 2023 r. do 2026 r., organ w promieniu 1 km
od terenu przedsiewziecia deweloperskiego nie wydat
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej.

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Zgodnie z pismem z dnia 16 kwietnia 2026 r.
otrzymanym przez Dewelopera od Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego (znak: WI-111.1331.45.2026) w
okresie od 2023 r. do 2026 r., organ w promieniu 1 km
od terenu przedsiewziecia deweloperskiego nie wydat
decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK* NIEX
Czy pozwolenie na budowe jest

y p e ] TAK* .
ostateczne WE
Czy pozwolenie na budowe jest

= R TAKE NIE*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 500/6740.1/2026 z dnia 18 czerwca 2026 r.

Data
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

uprawomaocnienia sie

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
informacjag o braku

whiesienia sprzeciwu przez ten

wraz z

organ

Nie dotyczy.

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie:
22.06.2026r.

Zakonczenie

31.05.2027r.
Opis przedsiewziecia | Liczba budynkéw 2
dewelopenskiegoR SlubEzadania Rozmieszczenie budynkéw na | Budynek usytuowany jest w odlegtosci:
inwestycyjnego . - . .
nu.er-uchomosa (nalezy Rodac — co najmniej 4 m od granic Nieruchomosci od
minimalny  odstep  miedzy strony péinocnej,
budynkami)
— co najmniej 4 m od granic Nieruchomosci od
strony wschodniej,
— co najmniej 4 m od granic Nieruchomosci od
strony zachodniej,
— co najmniej 4 m od granic Nieruchomosci od
strony potudniowej.
Sposéb pomiaru powierzchni | Pomiar powierzchni uzytkowej zostanie dokonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

w tym z Polska Normga PN-ISO 9836:2022-07.




* Niepotrzebne skreslic.

Zamierzony sposob i procentowy

udziat  Zrédet  finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych s$rodkéw | 100% - $rodki wiasne
finansowych — kredyt, srodki

wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, | 0,45%- Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z

wedtug ktorej jest obliczana | dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U.

poz. 1341).

kwota sktadki na Deweloperski
. 7)
Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

Rozliczenie ceny za nabycie przedmiotu umowy objetej przepisami ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym nastgpi poprzez otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, na podstawie zawartej przez Dewelopera umowy otwarcia i prowadzenia tego
rachunku.

Numer rachunku : PL 34 1050 1344 1000 0090 8716 6097
Umowa zawarta z ING Bank Slaski S.A. w dniu 29.07.2026r.

Zasady funkcjonowania zabezpieczenia srodkéw nabywcy okreslajg Rozdziat 2 i Rozdziat 3
ww. ustawy. W szczegdlnosci, zgodnie z art. 8 ustawy:

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia

realizacji poszczegélnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakorniczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Zaptata kwot na poczet ceny nabycia dokonywana bedzie na wyodrebniony subrachunek
(rachunek wirtualny) stuzacy do ewidencji wptat nabywcy, ktérego numer zostanie
wskazany w umowie z nabywcg, a ktéry bedzie prowadzony przez bank w ramach
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera. Warunkiem wyptaty
srodkéw z rachunku na rzecz dewelopera jest stwierdzenie przez bank ukonczenia danego
etapu realizacji okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego wskazanym w prospekcie informacyjnym. Wyptaty beda
realizowane przez bank po spetnieniu okreslonych w ustawie wymogow, lecz nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej z nabywca. Wyptata srodkéw
pienieznych z ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego nastgpi po stwierdzeniu zakoriczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu
przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa

wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb




trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca, wraz z wydrukiem z
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyktego
ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajgcym

powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski Spétka Akcyjna z siedzibg w Katowicach, przy ul. Sokolskiej 34, 40-086
Katowice, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow w Sadzie Rejonowym Katowice - Wschéod
Wydziat VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000005459,
o kapitale zaktadowym w kwocie 130 100 000 zt oraz kapitale wptaconym w kwocie 130

100 000 zt, NIP 634-013-54-75

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy
inwestycji

Zakres etapu

% udziat

Termin do:

Prace projektowe, uzyskanie pozwolenia

na budowe, prace ziemne, stan zero.

25%

31.07.2026r.

Murowanie $cian nosnych parteru.
Wience zelbetowe, strop zelbetowy nad
parterem, murowanie $cian nosnych
pietra, schody. Wykonanie i montaz
konstrukcji dachu.

24 %

31.08.2026 r.

Murowanie $cian szczytowych, pokrycie
dachu, obrébki blacharskie i montaz
orynnowania pofaci dachowej bez
odptywow pionowych. Montaz stolarki
okiennej

12%

30.09.2026 r.

Murowanie S$cian dziatowych, montaz
wewnetrznych instalacji elektrycznych
podtynkowych bez podpinania skrzyni
rozdzielczej i bez montazu
gniazdek/wytacznikéw, montaz instalacji
wodno-kanalizacyjnej i instalacji
ogrzewania(przygotowanie) bez instalacji
ogrzewania podtogowego i zrodta ciepta.
Wykonanie ocieplenia elewacji (styropian
+ siatka + klej + tynk ) catego budynku
poza wneka wejSciowg i gzymsem
dookota budynku

14 %

30.11.2026 r.

Wykonanie tynkéw i posadzek
wewnetrznych wraz z rozprowadzeniem
instalacji  ogrzewania  podtogowego,
ocieplenie poddasza montaz suchej
zabudowy poddasza(karton gips) bez
szpachlowania, = wykonanie ocieplenia
wneki wejsciowej, wykonanie gzymsu
dookota  budynku, wykonanie 90%
przytaczy (elektrycznego,

wod.-kan., )

15%

31.03.2027 r.

Montaz ogrodzenia, utwardzenie i
przygotowanie  miejsc  postojowych,
rozplantowanie ziemi urodzajnej, montaz
pompy ciepta, montaz osprzetu
elektrycznego i skrzyni rozdzielajacej,
wykonanie przytaczy ( do 100%):
elektrycznego, wod.-kan.,  uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie/ zgtoszenie o
zakonczeniu prac bez sprzeciwu

10%

31.05.2027 r.

100 %

Dopuszczenie waloryzacji ceny

Cena nie bedzie podlegata waloryzacji.
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oraz okreslenie zasad waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej

obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowgq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z

umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej (dalej jako Umowa):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35, ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 695, dalej jako Ustawa Deweloperska);

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktdérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

jezeli niniejszy prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce, w terminie okreslonym w Umowie
wtasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatke zabudowang Budynkiem,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej budynku na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

w przypadku odmowy zawarcia przez bank umowy o kredyt mieszkaniowy
(hipoteczny), z ktérego miaty zosta¢ sfinansowane srodki na zaptate ceny
okreslonej w Umowie, pod warunkiem przedtozenia Deweloperowi decyzji o
odmowie udzielenia kredytu wydanych przez co najmniej trzy niepowigzane ze
sobg banki oraz dochowania przez nabywce nalezytej starannosci w celu
uzyskania pozytywnej decyzji kredytowej;
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10.

11.

14) w przypadku zwiekszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT), skutkujgcego
podwyzszeniem ceny sprzedazy. W takim przypadku nabywca moze, wedtug
wiasnego wyboru, zaakceptowa¢ podwyziszong cene albo odstgpi¢ od
Umowy.Nabywcy nie przystuguje jednak prawo do odstgpienia od umowy, jezeli
Deweloper poinformuje go, iz mimo zmiany stawki VAT, cena nie ulegnie zmianie
(tj. na skutek obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do czego Deweloper
upowazniony jest na mocy Umowy);

15) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu ustalona na podstawie obmiaru
powykonawczego rozni sie od powierzchni okreslonej w Umowie o wiecej niz 2%.

W przypadkach, o ktérych mowa w ppkt 1) -5) powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa ppkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniona do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ppkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu wptaconych srodkow.

W przypadku, o ktérym mowa w ppkt8) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ppkt 9) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w ppkt 13) powyzej, nabywca ma prawo do odstgpienia
od umowy w terminie do 30 dni od przedtozenia deweloperowi ostatniej (trzeciej)
odmowy udzielenia kredytu.

W przypadku, o ktérym mowa w ppkt 14) powyzej, nabywca ma prawo do odstgpienia
sktadajgc Deweloperowi stosowne oswiadczenie w terminie 30 dni od dnia otrzymania
pisma informujacego o zmianie przepiséw podatkowych oraz wynikajacej z niej
zmianie ceny.

W przypadku, o ktéorym mowa w ppkt 15) powyzej, prawo odstgpienia moze zostac
wykonane przez nabywce w terminie 30 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o wynikach obmiaru powykonawczego. Uprawnienie to nie przystuguje,
jezeli réznica powierzchni wynika ze zmian wprowadzonych do lokalu na wniosek
nabywcy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w Umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba Ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawo wtasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szes$édziesieciu) dni, chyba Ze niestawiennictwo nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jesli zostato
sporzagdzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci dziatki wraz z budynkiem, z
uwagi na ztozenie wniosku o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej. Strony w
Umowie zapewnity, ze oswiadczenie o zgodzie na wykreslenie roszczenia zostanie
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ztozone do depozytu notarialnego w kancelarii notarialnejw Krakowie przy ul.
Kalwaryjskiej nr 62/2- na warunkach okreslonych szczegétowo w protokole przyjecia
dokumentu do depozytu.

12. Jezeli od Umowy odstepuje nabywca z przyczyn, o ktérych mowa w pkt 1 powyzej-
Deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni, liczac od daty przekazania
Deweloperowi podpisanej przez nabywce kopii faktury korygujacej, zwréci¢ catos¢
nominalnie wptaconych przez nabywce kwot. Deweloper wystawi fakture korygujacg w
terminie do 7 dni, liczac od daty przedstawienia mu pisemnego oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy i niezwtocznie przekaze jg nabywcy.

13. Jezeli od Umowy odstepuje Deweloper z przyczyn, o ktérych mowa w pkt10powyzej -
Deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni od daty przekazania Deweloperowi
podpisanej przez nabywce kopii faktury korygujacej, zwrdci¢ catos¢ nominalnie
wptaconych przez nabywce wptat. Deweloper wystawi fakture korygujacq w terminie
do 7 dni, liczagc od daty odstgpienia i niezwtocznie przekaze jg nabywcy.

14. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajagce mu Srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy, a zasady wyptaty
okresla umowa o prowadzenie otwartego - mieszkaniowego rachunku powierniczego
stanowigca zatgcznik nr 5 do Umowy.

15. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, bank dokonuje zwrotu salda znajdujgcego sie na indywidualnym
numerze subkonta nabywcy na podany przez nabywce numer rachunku bankowego
przeznaczony do zwrotu srodkow.

INNE INFORMACIJE

1)
2)

3)

4)

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY.

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje — NIE DOTYCZY.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
Umowy odpowiednio do zakresu Umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke celowa
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— sprawozdaniem tejze spofki.
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu; NIE DOTYCZY.

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; NIE DOTYCZY.
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; NIE DOTYCZY.
9) dokumentem potwierdzajgcym:

10) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, — NIE DOTYCZY.

11) w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Mozliwos¢ zapoznania sie z informacjami i dokumentami w powyiszym zakresie udostepniona jest w biurze Dewelopera pod
adresem ul. Piaskowa 4d, 47-400 Racib6rz w dni od poniedziatku do pigtku, w godzinach od 12 do 15, po wczes$niejszym
umowieniu spotkania.

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 487).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobecING Bank Slgski SA,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- ING Bank Slaski SAkorzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych - brak informacji.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
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Gwarancyjnego:

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1646).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.— NIE DOTYCZY

HOMEDEE Sp. z o.0.
ul. Piaskowa 4d
_ 47-400 Raciborz
NIP 6392028506 REGON 525343877
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